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Kommunstyrelsen

Deljaljplan for Vivsta 3:11 m fl flerbostadshus i Timra centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foresldr kommunfullméktige att anta rubricerad detaljplan enligt PBL
5:27.

Arendet

Efterfragan pa bostadsldgenheter i centrala Timra har 6kat under de senaste aren. For att
svara upp pa denna efterfragan har ett planforslag som mojliggor ett flerbostadshus pé
fastigheten Vivsta 3:11 arbetats fram. Planforslaget mojliggor att en byggnad om ldgst fyra
vaningar och hogst atta vaningar ska kunna byggas pa platsen. Initiativtagare till
planforslaget 4&r AB Timrabo.

Planprocessen har skett enligt reglerna for ett utdkat forfarande da det allminna intresset
for projektet bedomts som stort. Under samrad och granskning har det inkommit
synpunkter som foranlett &ndringar i planforslaget avseende bulleratgédrder, dagvatten,
kompletterande markanvandning och storlek pa planomradet.

Infor antagandet av planforslaget finns det kvarstdende synpunkter fran sakigare som inte
tillgodosetts. Detta géller hojden pé huset och kulturmiljo. Fran myndigheter har
Liansstyrelsen och Trafikverket sett svarigheter med bullersituationen inom planomradet.
Samtal har skett med Linsstyrelsen efter granskningen och planforslaget bedoms med
tillagget att en gemensam uteplats ska anordnas uppfylla reglerna frén férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Arendets tidigare behandling
Beslut om samrad i KS 2016-12-06 §287

Beslutsunderlag
Vision 2025
Plankarta
Planbeskrivning

Protokollsutdrag till
Milj6- och byggkontoret
AB Timrabo

Exp / 2017

Postadress BesoOksadress Telefon
861 82 Timra Képmangatan 14 060-16 31 93
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Forvaltningens overviaganden

Under planprocessen har frigan om bullersituationen varit den stora fragan och det har satt
sin priagel pd utformningen av planforslaget. Timrd kommun &r i starkt behov av fler
bostadsldgenheter och genom att det aktuella planomradet ar beldget centralt har avsteg
inom ramarna for bullerférordningen bedémts som mgjliga. For att klara av kraven fran
bullerforordningen har déarfor tekniska- och utformningsmaéssiga l6sningar av den
planerade byggnaden behovts tillkomma planforslaget. Dessa 10sningar bestér 1 av att varje
lagenhet ska ha en balkong med en inglasning om 75 % och en ljudabsorbent i
balkongtaket samt att hélften av bostadsrummen 1 en ldgenhet ska orienteras mot en
bullerdimpad sida.

Procentsatsen innebér att balkongen rdknas som uteplats vilket gor att den
berdkningsgrundande fasaden for buller utgors av fasadelen innanfor inglasningen. En
hogre andel inglasning hade inneburit att balkongen inte l&ngre raknats som uteplats och
dé hade den berdkningsgrundande fasaden utgjorts av sjdlva inglasningen.

Tillsammans med bestdimmelsen om att balkongtaken ska ha en ljudabsorbent kan
bullernivderna pa den inglasade balkongen minska bullernivaerna med upp till 10 dBA
ekvivalent ljudniva vilket gor att man fér till en bullerddmpad sida innanf6r inglasningen
som hélften av bostadsrummen (sovrum, vardagsrum) ska orienteras mot. Slutligen har en
bestimmelse om att en gemensam uteplats ska anordnas pa fastighetens tomt tillkommit
planforslaget. Denna bestimmelse har behovts da ldgenheternas uteplatser (balkongerna)
inte riktigt klarat bullerforordningens nivaer for ljudniva pa uteplats. En gemensam
uteplats pa girden i anslutning till byggnaden kan daremot uppfylla dessa krav. Samtliga
beskrivna atgirder gor att planforslaget haller sig inom ramen for bullerférordningen.

Parkeringar och vig till planomréadet har bedomts kunna l6sas genom redan befintliga
stadsplaner S108 och S103 som innehéller markanvindning for allmin vig och garage.
Omradet for garage ér 1 4go av AB Timrabo som ocksa ér initiativtagare till detta
planforslag.

De flesta synpunkter som inkommit under samrad och granskning har bedomts blivit
tillgodosedda. Fran samradet kvarstar dock synpunkter fran en grannfastighet till
planomradet som anser att den planerade byggnaden r alltfor hog i forhdllande till deras
fastighet. Problem med insyn fran det nya huset till deras befintliga hus patalas samt
storningar i form av trafikljud fran nérliggande tillfartsvdg och parkering och buller under
byggtiden. Aven att omradet tidigare bedomts som kulturmiljdhistoriskt intressant men
inte langre gor det patalas ocksa i deras yttrande.

Milj6- och byggkontoret har forstielse for upplevelsen av ett hdgre hus bland nérliggande
smaskaliga- och dldre byggnader. Men vikten av att kunna skapa fler centrala bostader &r
till vinst for centrum 1 stort. Ett centrum ar ocksé en plats déir forandringar sker mer
kontinuerligt, vigar byggs om, parker upprustas, hus rivs och nya hus tillkommer.

MILJO- OCH BYGGKONTORET

Postadress BesoOksadress Telefon
861 82 Timra Képmangatan 14 060-16 31 93
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